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ZENTRAL, EINZIGARTIG UND
GANZ NAH ZUM ZENTRUM

Auf.einem Parkgrundstiick im Stadtteil Bessungen entstehen drei Stadtvillen mit 28 Wohnungen
und 6 Penthouse-Maisonette- -Wohnungen mit groBen Dachterrassen. Gepragt durch
historische Gebaude wie der fiirstlichen Orangerie und einer charmanten Altstadt aus dem
18. Jahrhundert liegt dieser beliebte Stadtteil ganz nah zum Zentrum, zu Hochschulen,
Universitaten, Kunst- und Kultureinrichtungen. Darmstadt, Wissenschafts- und Digitalstadt,
Standort internationaler Forschungseinrichtungen wie ESA, der Gesellschaft fiir Schwer-
ionenforschung, Fraunhofer Institute und Unternehmen wie Merck wird auch von tber
40.000 Studenten und seiner groBen Geschichte gepragt.

Die Griindung der Kiinstlerkolonie Mathildenhdhe vor mehr als einhundert Jahren begriindete
den hohen kulturellen Rang von Darmstadt. Das Zentrum des Darmstadter Jugendstil ist als
Gesamtkunstwerk einmalig und fehlt in keiner kunsthistorischen Abhandlung.

Darmstéddter Sehenswiirdigkeiten: die
Orangerie (oben) und das weltberiihmte
Jugenstilquartier Mathildenhahe (unten)




GROSSZUGIG, PERFEKTE
INFRASTRUK EN IM LEBEN

Drei Hauser mitten im Griinen mit insgesamt nur 34 Wohneinheiten, groBzligige Raumaufteilung,
samtliche Wohnungen mit FuBbodenheizung und zeitlosem Parkettboden. Erbpachtgelédnde
mit altem Baumbestand, hochwertige Wohnlage mit kurzen Wegen in die Innenstadt und in die
Umgebung. Perfekte Infrastruktur: Hochschulen, Einkaufen, Sport, Apotheke und Arzte, alles in
unmittelbarer Néhe. Mitten im Leben, geborgen und einzigartig.




AUSSERGEWOHNLICHE LOCATION,
EIN NICHT ALLTAGLICHES

KOMFORTKONZEPT

Wenlge Wohneinheiten, ruhige griine Lage, ein intelligentes Konzept und durchdachte
Grundrisse. Von der Tiefgarage direkt zu den Wohnungen, keine Parkplatzsuche, kein Stress,
entspanntes Wohnen, komfortabel und souverén. Hochwertige Ausstattung und Materialien
in zeitloser Architektur, ideale Voraussetzungen fir lhren individuellen Wohnstil. Offene
Kuche, Essbereich, Wohn- und Schlafzimmer mit groBer Verglasung und moderne Bade-
zimmer, alles ist hell und freundlich. Terrassen und groBe Sonnenbalkone komplettieren die
Wohnungen und bieten zuséatzlichen Freiraum fiir entspannte Momente — eine Atmosphiare
zum Wohlfiihlen.







OBEN IST DIE FREIHEIT FAST

GRENZENLOS

Die insgesamt sechs Penthouse-Wohnungen iiber zwei Etagen erfiillen alle Wohntraume,
vond26 bis 156 gm Wohnflache, bis zu 80 gm groBen Dachterrassen mit herrlichem Blick
uber Bessungen und zum Odenwald. GenieBen Sie die oberste Etage als Riickzugsort zum
Entspannen oder als Medienraum, die Terrasse als Sonnendeck und nutzen laue Sommer-
abende fiir lhre Grillparty oder Sommerkiiche unter Sonnenschirmen. Dieser zusitzliche open
air Freiraum eréffnet unzahlige Nutzungsméglichkeiten und bietet ungewdhnliche Freiheit.

Durch die besondere Planung ist es hier mdglich seine eigenen Vorstellungen (gegen Auf-
preis) einzubringen und einzelne Raume individuell zu gestalten.







AUSSTATTUNG DER
EIGENTUMSWOHNUNGEN

Zeitlos schéner Eiche-Parkettboden

angenehme FuBbodenheizung

Hochwertige 3fach verglaste, bodentiefe Fenster
bodentiefe Fensterelemente zu den Balkonen und Terassen
Lichte Raumhdhen von ca. 2,60 m

Herrlich groBe Sonnenbalkone

Moderne Badausstattung

Kfz-Einstellplatze in der Tiefgarage teilweise mit
Elektroanschluss fiir lhre Ladestationen

GroBformatige Feinsteinzeugfliesen in den Bidern
Hochwertige Sanitarkeramik
bodengleiche Duschen

bequeme elektrische Rollldden an allen Fenstern

barrierefreier Zugang / Aufziige in alle Etagen

Grundriss 2. Obergeschoss mit Dachgeschoss und Terrasse
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Erdgeschoss-Grundriss aller Parteien
inklusive Auienbereich und Tiefgarage



MITTEN IN DEUTSCHLAND, ZENTRAL
ZWISCHEN BALLUNGSRAUMEN

Die Nahverkehrsanbindungen sind gut, mit Bus und Bahn
in die Metropolregionen Rhein-Main-Neckar mit der héchsten
Dichte an Schulen, Universitiaten und globalen Unternehmen
in ganz Deutschland. Frankfurt als bedeutender Messeplatz,
internationales Finanzzentrum und Verkehrsknotenpunkt
mit einem der weltgréBten Flughafen.

Darmstadt als mittelgroBe Stadt liegt mitten in diesem
Spannungsfeld und profitiert von vielen Einfliissen und
Angeboten bei Kunst, Kultur und Shopping in den GroB-
stadten und Ballungsraumen. Die schnelle Erreichbarkeit
aller Stadte innerhalb der Region, auch tiber zwei Nord-
Std Autobahnen, ist fiir Pendler und Studierende ein
wichtiges Argument.

GroB-Gerau

Frankfurt

Wiesbaden

A5 Richtung
Frankfurt

A67 Richtung
Wiesbaden/Mainz

Weiterstadt

Darmstadt

A67 Richtung
Mannheim

AS Richtung
Heidelberg

Heidelberg




URBANES LEBEN UND LANDLICHE IDYLLE
IM NEBENEINANDER UND MITEINANDER

Die lugkenlose Infrastruktur der City und die breite Palette von Kunst- und Kulturangeboten
treffen in Darmstadt auf eine Fiille von Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Kleine Parks,
Badeseen und der Unesco Geopark BergstraBBe/Odenwald im direkten Umfeld bieten
Raum fiir vielerlei Sportaktivitdten. Joggen, Wandern, Radfahren, Golf, FuBball und vieles
mehr - einhundert Vereine und liber tausend sportliche Angebote laden zur kérperlichen
Aktivitat ein. Fiir Mountenbiker, Laufer und Wanderer ist der nahe Odenwald ein Eldorado.

Die BergstraBe und die Odenwaldregion mit ihren kleinen Stadten, mit Schléssern und
Burgen, Bauern- und Winzerhéfen - Idylle und Raum fiir Erholung. Regionale Erzeuger
bieten auf den Wochenmarkten alles an frischem Obst, Gemiise, Fleisch, Brot und Speziali-
taten wie Spargel, Wein, Schnépse und Brénde oder Kisespezialititen wie den beriihmten
Koch- und Handkase. Man trifft sich in Cafés, Gartenlokalen, lauschigen Winzerhofen
oder ausgefallenen Restaurants — die Bandbreite ist unerschopflich und das Angebot auf
internationalem Niveau.

#5 TOOG

Eines der bekanntesten Wahrzeichen des
Odenwalds an der BergstraBe ist die Burg
Frankenstein (oben). Typisch: Der weite Blick
uber die BergstraBe (unten).
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BERATUNG UND VERKAUF

OHC Oljver Heeb Consulting GmbH
Schleiermacherstr. 12

64283 Darmstadt

Tel: 06151 3609700

Fax: 06151 3609729
E-Mail: consulting@oliverheeb.de
Homepage: www.chc-immobilien.de

BAUHERR

Blackrock Real Estate GmbH

Kasinostrafe 2

64293 Darmstadt

www.blackrock-gmbh.de

Amtsgericht Darmstadt HRB 91515

Personlich haftender Gesellschafter Murat Karakaya

ARCHITEKTEN

Iimmobilien AP Architekten
! =S Riedgasse 3

: T 64380 RoBdorf
(% O l_ I v E R H E E B www.arc:ite:‘;-darmstadt—rossdorf.de/




